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„ Viešojo poilsio paskirties (viešosios rekreacijos grupės) pastatų, 

Švenčionių r. sav., Pabradės sen., Baliulių k., Baliulių g. 28A, statybos projektas" bendrieji statinio rodikliai 

STR 1.05.06:2005 5 priedas 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

 1. SKLYPAS 

1.1. sklypo plotas m2 37835,00  

1.2. sklypo užstatymo plotas m2 293,03  

1.3. sklypo užstatymo intensyvumas % 0,65  

1.4. sklypo užstatymo tankumas % 0,77  

1.5. želdynų plotas  % 96,56  

II. PASTATAI 

2. Negyvenamieji pastatai (Kaimo turizmo pastatas Nr. 1, tipas A)    

2.1. pastato bendras/pagrindinis plotas m² 111,94  

2.2. pastato pagalbinis plotas m²  5,63  

2.3. pastato tūris  m³ 540,00  

2.4. pastato aukštų skaičius vnt. 1  

2.5. pastato aukštis m 7,11  

2.6. statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

2.7. energinio naudingumo klasė  A++  

2.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   C  

2.1 Negyvenamieji pastatai (Kaimo turizmo pastatas Nr. 2, tipas B)    

2.1.1. pastato bendras/pagrindinis plotas m² 48,05  

2.1.2. pastato pagalbinis plotas m²  1,79  

2.1.3. pastato tūris  m³ 210,00  

2.1.4. pastato aukštų skaičius vnt. 1  

2.1.5. pastato aukštis m 5,59  

2.1.6. statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

2.1.7. energinio naudingumo klasė  A++  

2.1.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   C  

2.2 Negyvenamieji pastatai (Kaimo turizmo pastatas Nr. 3, tipas B)    

2.2.1. pastato bendras/pagrindinis plotas m² 48,05  

2.2.2. pastato pagalbinis plotas m²  1,79  

2.2.3. pastato tūris  m³ 210,00  

2.2.4. pastato aukštų skaičius vnt. 1  

2.2.5. pastato aukštis m 5,59  

2.2.6. statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  
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2.2.7. energinio naudingumo klasė  A++  

2.2.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   C  

2.3 Negyvenamieji pastatai (Kaimo turizmo pastatas Nr. 4, tipas C)    

2.3.1. pastato bendras/pagrindinis plotas m² 38,49  

2.3.2. pastato pagalbinis plotas m²  -  

2.3.3. pastato tūris  m³ 130,00  

2.3.4. pastato aukštų skaičius vnt. 1  

2.3.5. pastato aukštis m 4,58  

2.3.6. statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

2.3.7. energinio naudingumo klasė  A++  

2.3.8. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   C  

3. INŽINERINIAI TINKLAI 

3. inžinerinių tinklų ilgis*    

3.1. vandentiekio vamzdžio skersmuo, ilgis mm, m 32;  105,0  

3.2. nuotekų vamzdžio skersmuo, ilgis mm, m 110;  75,0  

3.3. lietaus nuotekų vamzdžio skersmuo, ilgis mm, m 160; 100,0  

IV. KITI INŽINERINIAI STATINIAI 

4.1. plokšti horizontalūs inžineriniai statiniai (takas), plotas m² 380,00  

4.2. buitinių nuotekų valymo įrenginys, našumas m3/d/ m3/h   4,5 / 0,18 1 vnt. 

 
 

 
Projekto vadovas:          Jonas Martinkus      ____________________   atestato Nr. A 2184 

 

 

 

Užsakovas  

Tvirtinu:                         UAB “Sferos” 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

Projektinė dokumentacija parengta vadovaujantis projektavimo metu galiojančiais teritorijos 

planavimo dokumentais, Statybos techniniais reglamentais bei kitais projektavimą ir statybą 

reglamentuojančiais teisės aktais. Techninio projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų 

bei atitinka visas priešgaisrines, aplinkosaugines, higienos, statybos normas, taisykles ir reikalavimus. 

 

 

Sklypo plano sprendiniai 

 

Projektuojami keturi rekreacinės paskirties pastatai sklype, esančiame Švenčionių r. sav., 

Pabradės sen., Baliulių k., Baliulių g. 28A. Žemės sklypo plotas 3,7835 ha. Reljefo perkritimas sklype 

apie 10m (slėnyje upė).  

Pagrindinis patekimas į sklypą yra iš pietų pusės nuo esamo privažuavimo. Pastatai 

projektuojami pietinėje sklypo dalyje. Sklype esamų statinių nėra. Išlaikomas 50 metrų atstumas iki 

paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos išorinės ribos. Normatyviniai atstumai nuo 

projektuojamų pastatų iki sklypo ribų yra išlaikomi.  

Numatomos 8  automobilių stovėjimo vietos esamame sklype šalia projekuojamų pastatų. 

Planuojant sklypo užstatymą, aptvėrimą, apželdinimą, projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti 

smurto ir vandalizmo namo gyventojų ir turto atžvilgiu (teritorijos apšvietimas, prieigų apžvelgiamumas, 

aptvėrimas, vartų rakinimas ir kitos priemonės). Sklypo sutvarkymui naudojamos medžiagos: betono 

trinkelės, skalda, žvyras. Statoma tvora ažūrinė – kiaurymių plotas didesnis už 50% bendro tvoros ploto, 

be cokolio, bendras aukštis iki 1,4m. Tvoros konstrukcijos neturi peržengti sklypo ribos. Įvažiavimo į 

sklypą plotis ne mažesnis nei 3,5m.  

Projektuojama vadovaujantis Vadovautis Švenčionių rajono savivaldybės tarybos 2025 m. 

rugpjūčio 28 d. Nr. T-181 patvirtintu Švenčionių rajono savivaldybės tarybos 2009 m. sausio 23 d. 

sprendimo Nr. T-2 „Dėl Švenčionių rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano patvirtinimo“ 

pakeitimo sprendiniais: 
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Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos ir kiti apribojimai 

 telia tinklo apsaugos zonos;

 miško žemė;

 paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos;

 paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos;

 elektros tinklų apsaugos zonos.

Statinių architektūra 

Projektuojama atsižvelgiant į vietovės aplinką ir užstatymo pobūdį, sklypo lokaciją. Pastatai 

projektuojami kupolo formos, vieno aukšto. Pastatų stogai numatomi kupoliniai. Fasadų medžiagos: 

apdailinės bituminės čerpelės, tinko apdaila. Spalvų derinys: šviesiai ruda ir pilka. 

Statinių patalpos 

           Pastatų patalpos pritaikytos poilsiui. Pastatuose numatoma poilsio patalpos/erdvės ir pagalbinės 
patalpos. Dviejuose pastatuose numatoma 4 poilsio patalpos (4 lovos). Likę du pastatai skirti aktyviai  
rekreacijai. 

Konstrukcijų aprašymas 

 Statinių pamatų konstrukcija – monolitiniai pamatai su rostverku arba plokštieji;

 Numatoma polistirolo blokų laikančioji konstrukcija padengta tinko sluoksniu;

 Pertvaros iš 12 cm storio dvigubo g/k ;

 Stogas šlaitinis (kupolas), danga – apdailinių skiedrų (bituminių čerpelių).

Inžinerinių tinklų aprašymas 

 Vandentiekis ir nuotekos – sklype numatomi vietiniai nuotekų valymo įrenginiai ir

vandens gręžinys;

 Lietaus nuotekos surenkamos į infiltracinuis šulinius;

 Šildymas grindinis (oras-oras);

 Vėdinimas natūralus ir mechaninė sistema;

 Elektros energijos tiekimas į pastatą bus projektuojamas pagal AB „Energijos skirstymo

operatorius“ reikalavimus.

Parengė statinio architektas Justas Baltulis      ___________________ 
(parašas) 



 

 

Švenčionių rajono savivaldybės administracija
(specialiuosius reikalavimus išduodančio subjekto pavadinimas)

 
 

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI
 

______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________
 
 

Duomenys apie statytoją (-us)
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinės adresas
UAB "Sferos", 304645503, Nėra
Ryšio duomenys
El. p. info@manoarchitektas.lt, tel. +37061607631
 
DUOMENYS APIE STATINIO PROJEKTĄ
Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Viešojo poilsio paskirties (viešosios rekreacijos grupės) pastatų,
Švenčionių r. sav., Pabradės sen., Baliulių k., Baliulių g. 28A, statybos projektas
 
PRIDEDAMA:
Specialieji architektūros reikalavimai SARD-04-260616-00027, 2026-06-16

 (Numeris, data)
 
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo 
ir apsaugos reikalavimai Nėra 

(Numeris, data)
 
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Nėra 

(Numeris, data)
 
 
Specialiuosius reikalavimus išdavė
 
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
                         



 

 

Švenčionių rajono savivaldybės administracija
(išduodančio subjekto pavadinimas)

 
SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI

 
______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________

 
Švenčionių rajono sav.

(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))
 
 

Duomenys apie statytoją (-us)
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinės adresas
UAB "Sferos", 304645503, Nėra
Ryšio duomenys
El. p. info@manoarchitektas.lt, tel. +37061607631
 
ŽEMĖS SKLYPO (-Ų) IR STATINIO (-IŲ) DUOMENYS
 
Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Viešojo poilsio paskirties (viešosios rekreacijos grupės) pastatų,
Švenčionių r. sav., Pabradės sen., Baliulių k., Baliulių g. 28A, statybos projektas
 
Duomenys apie pastatus
Pavadinimas Kaimo turizmo pastatas
Statybos metai Nėra
Statybos rūšis Naujo statinio statyba
Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne
Statinio paskirtis Viešojo poilsio
Pastatas pagal patalpų paskirties grupes vienos paskirties (monofunkcinis)
Pastato paskirties grupė Viešosios rekreacijos
Kategorija Neypatingasis
Unikalus Nr. Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr., Žemės sklypo (-ų) unikalus Nr. 8650/0003:299, 4400-0973-1778
Valstybinės žemės sklypas Ne
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Švenčionių rajono sav., Pabradės sen., Baliulių k., Baliulių g. 28A
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių (objektų) apsaugos zona (-os) Ne
Kitos sklypui (teritorijai) taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos Taip, Elektroninių ryšių tinklų elektroninių
ryšių infrastruktūros apsaugos zonos, Elektros tinklų apsaugos zonos, Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos,
Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos, Miško žemė
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (Apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kiti reikalavimai) Parengti sklypo sutvarkymo sprendinius. Esamą sklypo reljefą
išsaugoti . Vadovaujantis LR Architektūros įstatymo 11 str. nuostatomis, architektūrai yra keliami kokybės kriterijai
tokie kaip urbanistinis integralumas, atitiktis darnaus vystymosi principui, statybos ir kuriamos aplinkos kokybė
(ergonomiškumas). Atsižvelgiant į tai, rengiant projektą privalu įvertinti projektuojamo pastato santykį su aplinka,
išlaikyti gamtinio ir urbanistinio kraštovaizdžio harmoningą dermę vizualiniame kontekste. Automobilių parkavimą
ir kitas aikšteles numatyti sklypo ribose. Atskiriant sklypą nuo kaimyninių sklypų reljefo elementais, šlaitais (jei
neišvengiama, atraminėmis sienutėmis), gyvatvore ar ažūriniu aptvaru vadovautis STR 1.05.01:2017, 7 priedu. Sklype
numatyti paviršinio vandens surinkimą. Įvažiavimą į sklypą projektuoti vadovaujantys galiojančiais teisės aktais.
Mažiausias privažiavimo plotis 3,5m. Projektuojant privažiavimą valstybinėje žemėje gauti NŽT sutikimą. Numatyti
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statybinių atliekų tvarkymą. Įvertinti trečiųjų asmenų interesus. Vadovautis Švenčionių rajono savivaldybės tarybos
2025 m. rugpjūčio 28 d. Nr. T-181 patvirtintas Švenčionių rajono savivaldybės tarybos 2009 m. sausio 23 d. sprendimo
Nr. T-2 „Dėl Švenčionių rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano patvirtinimo“ pakeitimas. Sprendinius aptarti su
savivaldybės teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus specialistais. Vadovautis SŽNSĮ 99 straipsnio Specialiosios
žemės naudojimo sąlygos paviršinių vandens telkinių apsaugos zonose nuostatomis, t.y. statyti pastatus ne mažesniu
kaip 50 metrų atstumu iki paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos išorinės ribos.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas pagal gatvių (kelių) raudonąsias linijas Įvertinti specialiąsias žemės
naudojimo sąlygas (Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas). Sprendinius aptarti su
savivaldybės teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus specialistais.
 
3. Pastate galimos kitos atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuotų patalpų paskirties
grupės nei ta, kuriai priskirtas pastatas (jeigu prašyme išduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas mišrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpų paskirties
grupės, iš pageidaujamų surašomos tik kurios atitinka žemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijų planavimo
dokumento sprendiniuose suplanuotų (galimų) žemės naudojimo būdų turinį) Nėra
 
4. Leistinas statinio (-ių) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus (pastatų, priklausinių), leidžiamoji statinio (statinių)
aukščio altitudė, aukštų skaičius ≤ 1-2 a. Vadovautis Švenčionių rajono savivaldybės tarybos 2025 m. rugpjūčio 28 d.
Nr. T-181 patvirtintas Švenčionių rajono savivaldybės tarybos 2009 m. sausio 23 d. sprendimo Nr. T-2 „Dėl Švenčionių
rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano patvirtinimo“ pakeitimas. Vadovaujantis LR Architektūros įstatymo
11 str. nuostatomis, architektūrai yra keliami kokybės kriterijai tokie kaip urbanistinis integralumas, atitiktis darnaus
vystymosi principui, statybos ir kuriamos aplinkos kokybė (ergonomiškumas). Atsižvelgiant į tai, rengiant projektą
privalu įvertinti projektuojamo statinio santykį su aplinka, išlaikyti gamtinio ir urbanistinio kraštovaizdžio harmoningą
dermę vizualiniame kontekste. Atkreipti dėmesį į esminius statinio kompozicijos formavimo principus. Statinys savo
kompozicija privalo derėti prie konteksto, turi būti šiuolaikiškas savo urbanistiniu sprendimu, architektūrine ir/ar
dizaino raiška, bei technologiniais sprendimais. Kontekstualiai sprendiniai turi derėti aplinkoje. Sprendinius aptarti su
savivaldybės teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus specialistais.
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis ≤ 7% nuo statyti leistinos teritorijos dydžio. Vadovautis Švenčionių
rajono savivaldybės tarybos 2025 m. rugpjūčio 28 d. Nr. T-181 patvirtintas Švenčionių rajono savivaldybės tarybos
2009 m. sausio 23 d. sprendimo Nr. T-2 „Dėl Švenčionių rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano patvirtinimo“
pakeitimas. Vadovaujantis LR Architektūros įstatymo 11 str. nuostatomis, architektūrai yra keliami kokybės kriterijai
tokie kaip urbanistinis integralumas, atitiktis darnaus vystymosi principui, statybos ir kuriamos aplinkos kokybė
(ergonomiškumas). Atsižvelgiant į tai, rengiant projektą privalu įvertinti projektuojamo statinio santykį su aplinka,
išlaikyti gamtinio ir urbanistinio kraštovaizdžio harmoningą dermę vizualiniame kontekste. Atkreipti dėmesį į
esminius statinio kompozicijos formavimo principus. Statinys savo kompozicija privalo derėti prie konteksto, turi
būti šiuolaikiškas savo urbanistiniu sprendimu, architektūrine ir/ar dizaino raiška, bei technologiniais sprendimais.
Kontekstualiai sprendiniai turi derėti aplinkoje. Sprendinius aptarti su savivaldybės teritorijų planavimo ir architektūros
skyriaus specialistais.
 
6. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų ir
(ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) ≤ 0,4. Vadovautis Švenčionių rajono savivaldybės tarybos 2025 m. rugpjūčio
28 d. Nr. T-181 patvirtintas Švenčionių rajono savivaldybės tarybos 2009 m. sausio 23 d. sprendimo Nr. T-2 „Dėl
Švenčionių rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano patvirtinimo“ pakeitimas. Vadovaujantis LR Architektūros
įstatymo 11 str. nuostatomis, architektūrai yra keliami kokybės kriterijai tokie kaip urbanistinis integralumas,
atitiktis darnaus vystymosi principui, statybos ir kuriamos aplinkos kokybė (ergonomiškumas). Atsižvelgiant į
tai, rengiant projektą privalu įvertinti projektuojamo statinio santykį su aplinka, išlaikyti gamtinio ir urbanistinio
kraštovaizdžio harmoningą dermę vizualiniame kontekste. Atkreipti dėmesį į esminius statinio kompozicijos formavimo
principus. Statinys savo kompozicija privalo derėti prie konteksto, turi būti šiuolaikiškas savo urbanistiniu sprendimu,
architektūrine ir/ar dizaino raiška, bei technologiniais sprendimais. Kontekstualiai sprendiniai turi derėti aplinkoje.
Sprendinius aptarti su savivaldybės teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus specialistais.
 
7. Leistinas užstatymo tipas Sodybinis. Vadovautis Švenčionių rajono savivaldybės tarybos 2025 m. rugpjūčio 28 d.
Nr. T-181 patvirtintas Švenčionių rajono savivaldybės tarybos 2009 m. sausio 23 d. sprendimo Nr. T-2 „Dėl Švenčionių
rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano patvirtinimo“ pakeitimas. Vadovaujantis LR Architektūros įstatymo
11 str. nuostatomis, architektūrai yra keliami kokybės kriterijai tokie kaip urbanistinis integralumas, atitiktis darnaus
vystymosi principui, statybos ir kuriamos aplinkos kokybė (ergonomiškumas). Atsižvelgiant į tai, rengiant projektą
privalu įvertinti projektuojamo statinio santykį su aplinka, išlaikyti gamtinio ir urbanistinio kraštovaizdžio harmoningą
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dermę vizualiniame kontekste. Atkreipti dėmesį į esminius statinio kompozicijos formavimo principus. Statinys savo
kompozicija privalo derėti prie konteksto, turi būti šiuolaikiškas savo urbanistiniu sprendimu, architektūrine ir/ar
dizaino raiška, bei technologiniais sprendimais. Kontekstualiai sprendiniai turi derėti aplinkoje. Sprendinius aptarti su
savivaldybės teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus specialistais.
 
8. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Jeigu numatote kertamus medžius, tai
privalote projekte nurodyti kur žadate numatyti atsodinti medžius. Įvertinti koks želdynų plote numatytas medžių lajos
užimamas plotas, siekiant įgyvendinti viešųjų, bei privačių erdvių apsaugą nuo perkaitimo medžio lajų šešėlių pagalba
principą, kovojant su „globalia klimato kaita“ ES 2024. 06 mėn. reglamentas „Gamtos atkūrimo reglamentas“. Lietuvos
Respublikos želdynų įstatymas. 19 p., 21p.; STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“, 8 priedas,
2.1.3.2p.; 2.2.4p. ĮSAKYMAS DĖL viešųjų atskirųjų želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų plotų normų
apskaičiavimo TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO 2007 m. gruodžio 21 d. Nr. D1-694. Sprendinius aptarti su
savivaldybės teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus specialistais.
 
9. Statinio (-ių) išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Statinio statybos riba ir statinio dalys neturi
pažeisti taikomų specialiųjų žemės naudojimo sąlygų ir jų apsaugos zonų. Atsižvelgti į gretimybes. Išlaikyti ne mažesnį
kaip 3 m atstumą iki gretimų sklypų jei projektuojamo pastato aukštis neviršija 8,5 m. Aukštesniems pastatams šis
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas raštu. Atstumas tikslinamas priklausomai nuo statinių gaisrinės saugos reikalavimų
(2010-12-07 PAGD įsakymas Nr. 1-338 ,,Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo”. Santykiai su
trečiaisiais asmenimis grindžiami LR Statybos įstatymo 6 straipsnio 4 dalimi, LR Civilinio Kodekso nuostatomis.
Vadovautis STR 2.02.02:2004;, kitais atitinkamais teisiniais reglamentais, bei įstatymais. Visi nesudėtingi statiniai,
išskyrus aptvarus, gali būti statomi ne arčiau kaip 1 m. atstumu iki kaimyninio žemės sklypo ribos arba valstybinės
žemės, nepažeidžiant taikomų specialiųjų žemės naudojimo sąlygų ir jų apsaugos zonų. Minimalus atstumas tiesiamų
inžinerinių tinklų iki kaimyninio sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 1 m., jei nepažeidžiami kaimyninio žemės
sklypo savininko (naudotojo) interesai. Statinių statybos zona privalo nepatekti į elektros, ryšių linijų, vandentiekio,
lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonas. Atsižvelgti į gretimybes. Vadovautis Lietuvos
Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas.; Lietuvos Respublikos planuojamos ūkinės veiklos
poveikio aplinkai vertinimo įstatymas. Sprendinius aptarti su savivaldybės teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus
specialistais.
 
10. Savivaldybės tarybos sprendimu pripažintų architektūriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viešojo intereso
požiūriu reikšmingų objektų architektūrinių konkursų rengimo privalomumas Nėra
 
11. Visuomenės informavimo apie numatomą statinio (statinių grupės) projektavimą privalomumas  Vadovautis
STR 1.04.04:2017, 4 priedas.
 
12. Savivaldybės architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių, patvirtintų savivaldybės tarybos
sprendimu, kriterijai  Nėra
 
13. Kiti reikalavimai Projektas turi būti parengtas pagal galiojančius teisės aktus ir atitikti esminius statinio
reikalavimus. Rengiant naujai statomų, rekonstruojamų ir (ar) atnaujinamų (modernizuojamų) ypatingų ir (ar)
neypatingų statinių projektus be kitų statinio projekto dalių privaloma statinio projekto architektūros dalis. Pastato
išraiška turi atitikti pastato paskirtį. Vadovaujantis LR Architektūros įstatymo 11 str. nuostatomis, architektūrai yra
keliami kokybės kriterijai tokie kaip urbanistinis integralumas, atitiktis darnaus vystymosi principui, statybos ir
kuriamos aplinkos kokybė (ergonomiškumas). Atsižvelgiant į tai, rengiant projektą privalu įvertinti projektuojamo
pastato santykį su aplinka, išlaikyti gamtinio ir urbanistinio kraštovaizdžio harmoningą dermę vizualiniame
kontekste. Atkreipti dėmesį į esminius pastato kompozicijos formavimo principus. Statinys savo tūrio/tūrių ir fasado
kompozicija privalo derėti prie konteksto, turi būti šiuolaikiškas savo urbanistiniu sprendimu, architektūrine raiška 4
bei technologiniais sprendimais. Kontekstualiai pastatas turi derėti aplinkoje. Rekomenduojame fasadų sprendiniuose
vengti ryškių kontekste nederančių spalvinių sprendimų, numatyti kokybiškas t.y. ilgaamžes, tvarias (pageidautina
natūralias) apdailos medžiagas. Akcentuotus spalvinius ir apdailos medžiagų pasirinkimo sprendinius taikyti tik
tinkamai sutvarkius statinio tūrio/tūrių kompoziciją. Statinio architektūra turi būti tokia, kad ji atitiktų statinio paskirtį.
LR "Statybos Įstatymas". 5 straipsnis.1.3p.; 271 straipsnis.12p.; 47 straipsnis. 1.1p.; Teritorijų planavimo normos
patvirtintos LR aplinkos ministro 2014. 01. 02. įsakymo nr. D1-7.; STR 2.02.02:2004.; Vadovautis SŽNSĮ 99 straipsnio
Specialiosios žemės naudojimo sąlygos paviršinių vandens telkinių apsaugos zonose nuostatomis. Teikiant projektą
SLD gauti pateikti projekto dalinės ekspertizės aktą dėl ŽN. Sprendinius aptarti su savivaldybės teritorijų planavimo ir
architektūros skyriaus specialistais.
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14. Jeigu konkretūs specialieji architektūros reikalavimai nenustatomi, tai įrašoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.
15. Šio priedo 4–9 papunkčiuose išvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovės lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliųjų planų teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai šie teritorijų planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi šio priedo 4–9 punktuose nurodyti reikalavimai (šiuo atveju nustatomi tik trūkstami).
16. Specialiųjų architektūros reikalavimų galiojimo terminas, nustatytas Lietuvos Respublikos Statybos įstatymo 24
straipsnyje.
 
 
Specialiuosius architektūros reikalavimus išdavė
 
_________________________________________________________________________________________________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas)                                      (vardas, pavardė, data)                               
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Sklypo plotas

Užstatomas sklypo plotas

Sklypo užstatymo intensyvumas

37835,00 m²

Bendras antžeminis plotas

Sklypo užstatymo tankis

Projektuojamo pastato pamatai G/b poliai su rostverku

Projektuojamo pastato sienos Armuotas, tinkuotas
polistirolas

Projektuojamo pastato konstrukcijos

Projektuojamo pastato stogas Šlaitinis (kupolas), bituminė
danga

Medžio karkasas

Sklypo apželdinimas

Sklypo kietų dangų plotas

293,03 m²

       0,65 %

246,53 m²

 380,00 m²

96,56 % (36535,00 m²)

        0,77 %

Viešojo poilsio paskirties (viešosios rekreacijos grupės)
pastatų, Švenčionių r. sav., Pabradės sen., Baliulių k.,
Baliulių g. 28A, statybos projektas

Mastelis

Sklypo planas
2026
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PDV/arch J. MartinkusA 2184 2026

2026

Statytojo (užsakovo) pavadinimas:

Pareigos

Lapų

Parašas Data Brėžinio pavadinimas:Atestato Nr. Pavardė

Statinio pavadinimas:

Dokumento žymuo: LapasLaidos Nr.Proj. etapas

0 1 1

J.BaltulisArch015030
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el. parašas

el. parašas

el. parašas

Objekto vieta

Situacijos schema
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Objekto koordinatės
Nr.

1

2

3

4

Koordinatės

y=622,361.76
x=6,095,331.79

y=622,388.35
x=6,095,326.45

y=622,379.18
x=6,095,351.68

y=622,405.35
x=6,095,306.43

x=6,095,296.56

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juosta

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos zonos riba

Miško žemė

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Sklypo riba

Pastato kontūras

Įėjimai

Įvažiavimas

Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas A)

Servitutas/servituto riba

1

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juostos/zonos riba

Projektuojamas vasarnamis Tipas 44

2

3

Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas B)

Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas B)

4 Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas C)
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JB-25-103-SP

Sklypo plotas

Užstatomas sklypo plotas

Sklypo užstatymo intensyvumas

37835,00 m²

Bendras antžeminis plotas

Sklypo užstatymo tankis

Projektuojamo pastato pamatai G/b poliai su rostverku

Projektuojamo pastato sienos Armuotas, tinkuotas
polistirolas

Projektuojamo pastato konstrukcijos

Projektuojamo pastato stogas Šlaitinis (kupolas), bituminė
danga

Medžio karkasas

Sklypo apželdinimas

Sklypo kietų dangų plotas

293,03 m²

       0,65 %

246,53 m²

 380,00 m²

96,56 % (36535,00 m²)

        0,77 %

Viešojo poilsio paskirties (viešosios rekreacijos grupės)
pastatų, Švenčionių r. sav., Pabradės sen., Baliulių k.,
Baliulių g. 28A, statybos projektas

Mastelis

Sklypo dangų planas
2026
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2026

Statytojo (užsakovo) pavadinimas:

Pareigos

Lapų

Parašas Data Brėžinio pavadinimas:Atestato Nr. Pavardė

Statinio pavadinimas:

Dokumento žymuo: LapasLaidos Nr.Proj. etapas
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Objekto koordinatės
Nr.

1

2

3

4

Koordinatės

y=622,361.76
x=6,095,331.79

y=622,388.35
x=6,095,326.45

y=622,379.18
x=6,095,351.68

y=622,405.35
x=6,095,306.43

x=6,095,296.56

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juosta

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos zonos riba

Miško žemė

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Sklypo riba

Pastato kontūras

Įėjimai

Įvažiavimas

Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas A)

Servitutas/servituto riba

Natūralaus/skelto akmens danga

Šiukšlinės (rūšiavimas)

1

Natūrali žolė (veja)

Automobilio stovėjimo vieta
Stovėjimo vietos matmenys:
2,5m x 5,0m.
Viso sklype: 8 stovėjimo vietos

Žvyro danga

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juostos/zonos riba

Projektuojamas vasarnamis Tipas 44

2

3

Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas B)

Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas B)

4 Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas C)
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Sklypo plotas

Užstatomas sklypo plotas

Sklypo užstatymo intensyvumas

37835,00 m²

Bendras antžeminis plotas

Sklypo užstatymo tankis

Projektuojamo pastato pamatai G/b poliai su rostverku

Projektuojamo pastato sienos Armuotas, tinkuotas
polistirolas

Projektuojamo pastato konstrukcijos

Projektuojamo pastato stogas Šlaitinis (kupolas), bituminė
danga

Medžio karkasas

Sklypo apželdinimas

Sklypo kietų dangų plotas

293,03 m²

       0,65 %

246,53 m²

 380,00 m²

96,56 % (36535,00 m²)

        0,77 %

Viešojo poilsio paskirties (viešosios rekreacijos grupės)
pastatų, Švenčionių r. sav., Pabradės sen., Baliulių k.,
Baliulių g. 28A, statybos projektas

Mastelis

Suvestinis inžinerinių tinklų planas
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Statytojo (užsakovo) pavadinimas:

Pareigos

Lapų

Parašas Data Brėžinio pavadinimas:Atestato Nr. Pavardė

Statinio pavadinimas:

Dokumento žymuo: LapasLaidos Nr.Proj. etapas
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Objekto vieta

Situacijos schema
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IŠ

GG

Objekto koordinatės
Nr.

1

2

3

4

Koordinatės

y=622,361.76
x=6,095,331.79

y=622,388.35
x=6,095,326.45

y=622,379.18
x=6,095,351.68

y=622,405.35
x=6,095,306.43

x=6,095,296.56

LAUKO TINKLŲ SUTARTINIAI ŽENKLAI

 L 1 Proj. lietaus vandens nuvedimo linija

Vietinė nuotekų valyklaVNV

 V 1
Proj. buitinių nuotekų tinklai

Proj. vandentiekio tinklai

 F 1

Infiltracinis šulinysIŠ

Numatomas giluminis gręžinysGG

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juosta

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos zonos riba

Miško žemė

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Sklypo riba

Pastato kontūras

Įėjimai

Įvažiavimas

Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas A)

Servitutas/servituto riba

1

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juostos/zonos riba

Projektuojamas vasarnamis Tipas 44

2

3

Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas B)

Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas B)

4 Projektuojamas kaimo turiznmo
pastatas (Tipas C)
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Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Nr.
1.01
1.02
1.03
1.04

Patalpos pavadinimas
Poilsio erdvė
Virtuvėlė
Pagalbinė patalpa
WC

Potas, kv.m.
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Pirmo aukšto planas Pirmo aukšto planas su baldais

Kaimo turizmo pastatas tipas A
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10

0.00=

6.96

6.
60

0.
60

1.
60

4.
40

Išorės apdaila / tinkas
Armavimo tinklelis
36cm šilumos izoliacija / šiloporas
Armavimo tinklelis
Vidaus apdaila / tinkas

Grindų danga
Išlyginamasis betono sluoksnis 8cm
Šilumos izoliacija: polistirolas 20cm
Hidroizoliacija
Išlyginamasis armuoto betono sluoksnis 5cm
Stambus žvyras 300mm
Sutankintas gruntas

Kaimo turizmo pastatas tipas A
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Statytojo (užsakovo) pavadinimas:

Pareigos

Lapų

Parašas Data Brėžinio pavadinimas:Atestato Nr. Pavardė

Statinio pavadinimas:

Dokumento žymuo: LapasLaidos Nr.Proj. etapas
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5

-0.15

0.00

2.20

6.96

6.00 6.00

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Bituminės čerpelės

Tinkas/betonas (cokolis)

Betoninės trinkelės

1

0.00

2.20

6.96

1.60

2.20

0.00

2.20

Fasado projekcija ašiai Nr. 5

3D-1

Fasado projekcija ašiai Nr.1

PASTABOS:
1. Visi matmenys yra projektiniai, atsiradus neatitikimams viską

tikslinti vietoje pagal faktą;

Apdaila:
1. Apdailinių skiedrų spalva: ruda [RAL 7002]
2. Laiptų trinkelių spalva: pilka [RAL 7012]
3. Cokolio tinko spalva: pilka [RAL 7012]

Kaimo turizmo pastatas tipas A
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SUTARTINIAI ŽENKLAI

Bituminės čerpelės

Tinkas/betonas (cokolis)

9

0.00=

2.20

6.96

0.36 6.00 6.00 0.36

Fasado projekcija ašiai Nr. 13

3D-2

Fasado projekcija ašiai Nr. 9

PASTABOS:
1. Visi matmenys yra projektiniai, atsiradus neatitikimams viską tikslinti vietoje pagal faktą;

Apdaila:
1. Apdailinių skiedrų spalva: ruda [RAL 7002]
2. Laiptų trinkelių spalva: pilka [RAL 7012]
3. Cokolio tinko spalva: pilka [RAL 7012]

Kaimo turizmo pastatas tipas A
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Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Nr.
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05

Patalpos pavadinimas
Poilsio patalpa
Sandėliukas
Poilsio patalpa
Poilsio patalpa
Vonios kambarys

Potas, kv.m.
25.02
1.79
8.68
8.32
4.24

48.05 m²

Pirmo aukšto planas Pirmo aukšto planas su baldais

Kaimo turizmo pastatas tipas B
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5.39

3

0.00

2.25

5.39

7

0.00

2.10

5.38

Išorės apdaila / tinkas
Armavimo tinklelis
15cm šilumos izoliacija / šiloporas
Armavimo tinklelis
Vidaus apdaila / tinkas

Grindų danga
Išlyginamasis betono sluoksnis 8cm
Šilumos izoliacija: polistirolas 20cm
Hidroizoliacija
Išlyginamasis armuoto betono sluoksnis 5cm
Stambus žvyras 300mm
Sutankintas gruntas

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Bituminės čerpelės

Tinkas/betonas (cokolis)

Betoninės trinkelės

Fasado projekcija ašiai Nr. 7

Fasado projekcija ašiai Nr. 5

Fasado projekcija ašiai Nr. 3

Pjūvis A-A

PASTABOS:
1. Visi matmenys yra projektiniai, atsiradus neatitikimams viską tikslinti vietoje pagal faktą;

Apdaila:
1. Apdailinių skiedrų spalva: ruda [RAL 7002]
2. Laiptų trinkelių spalva: pilka [RAL 7012]
3. Cokolio tinko spalva: pilka [RAL 7012]

Kaimo turizmo pastatas tipas B
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Išorės apdaila / tinkas
Armavimo tinklelis
25cm šilumos izoliacija / šiloporas
Armavimo tinklelis
Vidaus apdaila / tinkas

Grindų danga
Išlyginamasis betono sluoksnis 8cm
Šilumos izoliacija: polistirolas 20cm
Hidroizoliacija
Išlyginamasis armuoto betono sluoksnis 5cm
Stambus žvyras 300mm
Sutankintas gruntas

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Bituminės čerpelės

Tinkas/betonas (cokolis)

Betoninės trinkelės

3

0.00

2.53

4.38

5

0.00

2.53

4.38

7

-0.20

0.00

2.54

4.38

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Nr.
1.01

Patalpos pavadinimas
Poilsio patalpa

Potas, kv.m.
38.49

38.49 m²

Pirmo aukšto planas su baldais

Pjūvis B-B

Fasado projekcija ašiai Nr. 3 Fasado projekcija ašiai Nr. 5 Fasado projekcija ašiai Nr. 7

Apdaila:
1. Apdailinių skiedrų spalva: ruda [RAL 7002]
2. Laiptų trinkelių spalva: pilka [RAL 7012]
3. Cokolio tinko spalva: pilka [RAL 7012]

PASTABOS:
1. Visi matmenys yra projektiniai, atsiradus neatitikimams viską tikslinti vietoje pagal faktą;

Kaimo turizmo pastatas tipas B
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