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Pramonés kvartalo Vilniaus g., Pabradés m. detaliojo plano, patvirtinto
Svencioniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. sausio 18 d.
jsakymu Nr. A-30 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo ir pagrindinés Zemeés
naudojimo paskirties, blddo nustatymo”, koregavimas (Pramonés kvartalo
Vilniaus g., Pabradés m., detaliojo plano koregavimas) (toliau - DP koregavimas).

Zemés sklypai: Vilniaus g. 153, Pabradé, Svencioniy r. sav., Vilniaus g. 149B,
Pabradeé, Svencioniy r. sav. ir Vilniaus g. 159, Pabradé, Svencioniy r. sav.
Neatitinkant planuojamai teritorijai kvartalo apibrézties, papildomai
nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija, atitinkanti
kvartalo apibréztj.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas — detalusis planas.
Vietovés.

Svencioniy rajono savivaldybés administracijos direktorius,

Sventioniy rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vilniaus g. 19, LT-
18116 Svencionys, savivaldybe@svencionys.lt, http://www.svencionys.|t

Tel. (0 387) 66 372

MB Urban form

]. k.: 306695049

Trimity g. 6-31, LT-09318 Vilnius

Projekto vadoveé — Giedré Ratkuté Skackauskiené
Tel.: +370 698 79972

El. pastas: giedre@urbanform.|t

Juridinis asmuo, UAB "VD PACK" (j.k. 301534686),
Sventioniy r., dainius@vdpack.lt, +37065798006

Vilniaus g. 159, Pabrade,

Svencioniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymai (2024-01-
03, Nr. A-1; 2024-07-03 A-219). Planavimo iniciatoriaus 2023-12-07 pasitdlymas
Nr. (4.43) 1G-9326.

Sudaryti sglygas racionaliam Zemeés naudojimui ir keisti suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir
uzdaviniams, nustatytiems galiojanc¢iam detaliajam planui.

= esamos biklés jvertinimas (vertinama: planuojamos teritorijos
susisiekimo ir inZineriniai tinklai, Zeldiniai, nustatomos teritorijos plétros
tendencijos, probleminés situacijos; parengiamas teritorijos topografinis
planas LKS-94 koordinadiy sistemoje);

= bendryjy sprendiniy formavimas — neatliekamas, teritorijos vystymo
koncepcija nerengiama;

Urban form, MB /2025 m.| 3
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= sprendiniy konkretizavimo stadija - keiiami suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentai kitais, suformuojant optimalig urbanistine
struktdrg; suplanuojamas optimalus planuojamos teritorijos inZineriniy
ir susisiekimo komunikacijy koridoriy tinklas; numatomos priemonés
gamtos ir nekilnojamam kultlros paveldui iSsaugoti ir naudoti;
nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai, specialiosios
Zemés naudojimo salygos ir apribojimai.

nerengiamas
neatliekami, jei jie nenumatomi planavimo sglygose.

nerengiamas

VieSinimas: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme, Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatose numatyta tvarka. Derinimas: Svencioniy rajono
savivaldybés Teritorijy planavimo komisijoje. Tikrinimas: tikrinimas valstybine
teritorijy planavimo priezidrg atliekancioje institucijoje. Tvirtinimas Svenéioniy
rajono savivaldybés mero potvarkiu.

= Sventioniy rajono savivaldybés administracijos 2025-07-09 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG37877667;

=  Valstybinés misky tarnybos 2025-07-01 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG37678828;

= PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2025-06-27 teritorijy planavimo salygos Nr. REG37554163;

= Telia Lietuva, AB 2025-06-27 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG37523085;

= Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG37508131;

= Aplinkos apsaugos agentliros 2025-06-27 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG37496093;

= Valstybés sienos apsaugos tarnyba prie Lietuvos Respublikos vidaus
reikaly ministerijos 2025-06-26 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG37450094;

= VieSoji jstaiga "Placiajuostis internetas" 2025-06-25 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG37400349;

= Lietuvos kariuomenés 2025-06-25 teritorijy planavimo saglygos Nr.
REG37399169;

= AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-06-25 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG37398669.

2025-06-26

» UAB "Svencioniy komunalinis centras"
= Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos
ministerijos

Urban form, MB /2025 m.| 4



Pramonés kvartalo Vilniaus g., Pabradés m., detaliojo plano koregavimas
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i i Planuojama teritorija

1 pav. Planuojamos teritorijos riby schema

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo nuostata kvartalas — gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktdros elementas, kurj maziausiai is trijy pusiy
riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar natdralls barjerai — Zemés reljefo formos, vandens
telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Planuojamg teritorijg i$ Siaurés ir Siaurés ryty pusiy riboja susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, i$ pietvakariy — suplanuotas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija, iS piety
misko Zemeé, dél to laikoma, kad DP koregavimu planuojama teritorija atitinka kvartalo sgvoka ir
papildomai nagrinéjama teritorija neisskiriama.

Urban form, MB /2025 m.| 5
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2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. Informacija apie planuojamg teritorija

Planuojama teritorijg sudaro trys Zemés sklypai Vilniaus g. 153, Pabrade, Svencioniy r. sav. (unikalus Nr. 4400-
1468-1844), Vilniaus g. 149B, Pabrade, Svencioniy r. sav. (unikalus Nr. 4400-5033-6564) ir Vilniaus g. 159,
Pabradé, Svencioniy r. sav. (unikalus Nr. 4400-6063-5085).

P1 (zr. 2 pav.) - Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypg unikalus Nr. 4400-1468-1844,
kadastro Nr. 8644/0009:142 (registro Nr.: 44/1022941):

Pagrindiné naudojimo
paskirtis

Zemeés sklypo
naudojimo bidas

Zemés sklypo plotas

Zemés sklype registruoti
statiniai

Zemés sklypo
nuosavybeés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruota
Nekilnojamojo turto
Registre

Teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios
Zemés naudojimo
sqglygos

Kita

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

0.3000 ha

Pastatas - Sandélis

Juridinis asmuo.

Jrasy néra.

Jrasy néra.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (llI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 110 kv. m.

Pastaba — pagal skaitmeniniy Zemés sklypo riby informacijg Zemeés sklypo unikalus Nr. 4400-1468-1844 plotas

0.2999 ha

P2 (Zr. 2 pav.) - Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypg unikalus Nr. 4400-1468-1844,
kadastro Nr. 8644/0009:188 (registro Nr.: 44/2247065):

Pagrindiné naudojimo
paskirtis

Zemés sklypo
naudojimo biadas

Kita

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

Urban form, MB /2025 m.| 6



Zemés sklypo plotas
Zemeés sklype registruoti
statiniai

Zemés sklypo
nuosavybeés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruota
Nekilnojamojo turto
Registre

Teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios
Zemés naudojimo
sqlygos (jregistruota)

P3 (Zr. 2 pav.) - Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypg unikalus Nr. 4400-6063-5085,

Pramoneés kvartalo Vilniaus g., Pabradés m., detaliojo plano koregavimas
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS U—F

0.5658 ha
Jrasy néra.

Nuosavybés teisé - LIETUVOS RESPUBLIKA
Valstybinés Zemés patikéjimo teisé - SVENCIONIY RAJONO SAVIVALDYBE

Servitutas - teisé aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 0.0116 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0687 ha;
Kelio servitutas - teisé vazZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) - 0.0687 ha.

naudoti poZemines, antZemines

Jrasy néra

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 62 kv. m

kadastro Nr. 8644/0009:204 (registro Nr.: 44/3197577):

Pagrindiné naudojimo
paskirtis

Zemés sklypo
naudojimo bidas

Zemés sklypo plotas

Zemeés sklype registruoti
statiniai

Zemés sklypo
nuosavybeés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruota
Nekilnojamojo turto
Registre

Kita

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

2.7858 ha

Pastatas — Sandélis, unikalus daikto numeris: 8697-4010-6099
Pastatas — Sandélis, unikalus daikto numeris: 4400-2345-7269

Juridinis asmuo

Jrasy néra

Jrasy néra

Urban form, MB /2025 m.| 7
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Teritorijos, kuriose | Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (I
taikomos specialiosios | skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 273 kv. m

Zemeés naudojimo | Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis

sqglygos (jregistruota) | Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis

)-
)-
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) -
)-
)-

17 kv. m
154 kv. m
64 kv. m
30 kv. m
59 kv. m

Vadovaujantis Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su planuojama teritorija arba
yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry
Zemeés plotu, nesuformuotu sklypais.

Planuojama teritorija ribojasi su (kaimyninio Zemés sklypo Zyméjimas atitinka Zymeéjima 2 pav.):

K1 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-6027-6186 (Vilniaus g. 159B, Pabradé);
K2 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-1468-1411 (Vilniaus g. 161, Pabradé);
K3 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-4318-6907 (Vilniaus g. 161A, Pabradé);
K4 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-0493-0472 (Vilniaus g. 155, Pabradé);
K5 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2566-6537 (Vilniaus g. 155A, Pabradé);
K6 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5732-5827 (Vilniaus g. 153B, Pabradé);
K7 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2360-2826 (Vilniaus g. 153A, Pabradé);
K8 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-6434-7046 (Vilniaus g. 149A, Pabradé);
K9 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2467-9330;

K10 — Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2479-5408;

Valstybiné Zemé.

Kiti pastatai bei Zemés sklypai yra nutole daugiau kaip 10 metry atstumu (plotu, kuriame nesuformuoti sklypai)
nuo planuojamos teritorijos, dél to néra laikomi kaimyniniais objektais.

Urban form, MB /2025 m.| 8
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SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

161 ) N |2

1598 |
K1

> e

Planuojama teritorija

2. pav. Zemeés sklypy lokalizacija planuojamoje teritorijoje

U_F

2.2 Planuojamoje teritorijoje galiojanCiy planavimo dokumenty

analizé

Vadovaujantis Teritorijy planavimo dokumenty registro informacija, planuojamoje teritorijoje galioja Sie
teritorijy planavimo dokumentai:

Dokumento Pavadinimas Planavimo poriisis
registravimo
numeris
T00088342 Pramonés kvartalo Vilniaus g., Pabradés m. detaliojo | Detalusis planas
plano (patvirtinto Svencioniy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2016 m. sausio 18 d.
jsakymu Nr. A-30 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo ir
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, bido
nustatymo”) koregavimas.
TO0077935 Pramonés kvartalo Vilniaus g., Pabradés m., detalusis | Detalusis planas
planas
T0O0087007 Dél Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano | Valstybés teritorijos bendrasis

Urban form, MB /2025 m.
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rengimo planas
T00034947 Pabradés miesto teritorijos bendrasis planas ir jo vélesni | Savivaldybés dalies bendrasis
koregavimai planas
Svencioniy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo | Savivaldybés bendrasis planas
T00096092 plano keitimas
T00082857 Svencioniy rajono savivaldybés $ilumos Gkio specialiojo | InZinerinés infrastruktdros
plano keitimas vystymo planai
T00035662 Pabradés miesto Silumos tiekimo specialusis planas InZinerinés infrastruktdros
vystymo planai
T00071421 Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema Misky tvarkymo schemos
T00054279 Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly | Nekilnojamojo kultiros paveldo
schema apsaugos planavimo
dokumentai
T00052573 Svencioniy rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros | Nekilnojamojo kultiiros paveldo
paveldo tinkly schema apsaugos planavimo
dokumentai
T00053907 Nacionaliniy vandens turizmo trasy specialusis planas Turizmo ir rekreacijos schemos
ir planai (projektai)
T00053906 Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas Turizmo ir rekreacijos schemos
ir planai (projektai)
T00035870 Svencioniy rajono savivaldybés turizmo ir rekreaciniy Turizmo ir rekreacijos schemos

teritorijy daliy infrastruktlros plétros specialusis planas

ir planai (projektai)

Detaliau aprasomi pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai lemia planuojamos

teritorijos sprendinius.

2.2.1. Planuojamai teritorijai galiojantys detaliojo plano sprendiniai

Siuo detaliojo plano koregavimu, koreguojami Pramonés kvartalo Vilniaus g., Pabradés m. detaliojo plano
(patvirtinto Svencioniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. sausio 18 d. jsakymu Nr. A-30

,Dél detaliojo plano patvirtinimo ir pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, bido nustatymo”) koregavimo
(TO0088342) (toliau — Galiojantis DP2) ir Pramonés kvartalo Vilniaus g., Pabradés m., detaliojo plano

sprendiniai (TO0077935) (toliau — Galiojantis DP1).

Galiojan¢io DP2 sprendiniai taikomi Vilniaus g. 159, Pabradé, Svencioniy r. sav. (unikalus Nr. 4400-6063-5085),
kuriame nustatyti Sie rodikliai:

Teritorijos naudojimo tipas
Pagrindiné Zemés naudojimo

Zemés naudojimo bidas
LeidZiamas pastaty aukstis

Kitos paskirties Zzemé (KT)
paskirtis

Pastaty auksty skaicius | 1-3
LeidZiamasis uZstatymo tankis | 80%

LeidZiamasis uZstatymo
intensyvumas ar uZstatymo tirio

tankis
UZstatymo tipas

Pramoneés ir sandéliavimo teritorija (PR)

Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P)
Nuo Zemés pavirSiaus 15 m, altitudé 143,5 m.

10 (pramonés ir sandéliavimo teritorijoms nustatomas uzstatymo
tdrio tankis - statiniy tdrio santykis su Zemés sklypo plotu).

Pramonés ir inZinerinés infrastruktdros teritorijy uzstatymas (pi),

Urban form, MB /2025 m.| 10
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Laisvo planavimo (Ip) uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés)
statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicija.
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3. pav. I3karpa i§ Pramonés kvartalo Vilniaus g., Pabradés m. detaliojo plano (patvirtinto Svencioniy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. sausio 18 d. jsakymu Nr. A-30 ,Dél detaliojo plano
patvirtinimo ir pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, bido nustatymo”) koregavimo (T00088342)
Pagrindinio bréZinio

Zemés sklypams Vilniaus g. 153, Pabradé, Svencioniy r. sav. (unikalus Nr. 4400-1468-1844), Vilniaus g. 149B,
Pabradé, Svencioniy r. sav. (unikalus Nr. 4400-5033-6564) taikomi Galiojan&io DP2 sprendiniai (sklypai $iame
plane pazymeéti atitinkamai E11 ir 21 numeriais), kuriuose numatyta:

»  Zemeés sklypui unikalus Nr. 4400-1468-1844:
Teritorijos naudojimo tipas | Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR)
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kitos paskirties Zzemé (KT)
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paskirtis

Zemés naudojimo bidas
LeidZiamas pastaty aukstis
LeidZiamasis uZstatymo tankis
LeidZiamasis uZstatymo
intensyvumas ar uZstatymo tirio
tankis

UZstatymo tipas

Pramonés kvartalo Vilniaus g., Pabradés m., detaliojo plano koregavimas
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P)

Nuo Zemeés pavirsSiaus 15 m

0,3

4,5 (pramoneés ir sandéliavimo teritorijoms nustatomas
uzstatymo tdrio tankis - statiniy tlrio santykis su Zemés sklypo
plotu).

Pramonés ir inZinerinés infrastruktdros teritorijy uzstatymas (pi),
Laisvo planavimo (Ip) uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés)
statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicij3.

= Zemés sklypui unikalus Nr. 4400-5033-6564:

Teritorijos naudojimo tipas
Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis

Zemés naudojimo bidas

LeidZiamas pastaty aukstis
Pastaty auksty skaicius
LeidZiamasis uZstatymo tankis
LeidZiamasis uZstatymo
intensyvumas ar uZstatymo tirio
tankis

InZinerinés infrastruktlros teritorija (TI)
Kitos paskirties zemé (KT)

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (11)

i
[ 11Ftp g g

o,

- = — -

U_F

TR Ty B TRV T e bt 7 © o

p ARKRRAARAK! “KARKANKRAN

4. pav. ls”kdrbd'i-s”. Praones kvartalo Vlln/aus g. Pabrades m., detaliojo pldno ( TOOO77935) Pagrindinio bréZinio
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2.2.2. Planuojamai teritorijai taikomi aktualiausi Pabradés miesto bendrojo plano sprendiniai

Pagal Pabradés miesto teritorijos bendrojo plano (toliau — BP) sprendinius, planuojama teritorija patenka j
uzstatomg teritorijg (verslo, gamybos, pramonés ir techninés infrastruktiiros objekty teritorijg (VP)), kurioje
galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys — misky dkio ir kita. Galimi kitos paskirties Zemés budai —
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B),
atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Pagal Pabradés miesto teritorijos bendrojo plano (toliau — BP) sprendinius j planuojamg teritorijg maza dalimi
patenka j misky funkcine zong. BP aiSkinamojo rasto skiltyje ,,Bendrojo plano taikymas ir galiojimas” nurodyta:
,Bendrojo plano nagrinéjamas minimalus segmentas - kvartalas ar teritorija, formuota skirtingy funkcijy
pagrindu. Bendrojo plano sprendiniai pateikti mastelyje 1:5000 ir j tikslesnj netransformuojami. Rengiant
detalesnius, Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus sprendiniy funkciniy zony ribos yra
tikslinamos pagal gamtinius ir urbanistinius teritorijy poZymius.” Galiojan¢io DP1 sprendiniuose buvo
patikslinti BP sprendiniai, pagal kuriuos Siuo DP koregavimu planuojamoje teritorijoje misky Gkio paskirtis
nenumatyta.

2
.
s o’ femi A

9 I Planuojama teritorija
7"\ [om ' -

ro——

5 pav. Iskarpa isS Pabradés miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniy Pagrindinio bréZinio
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SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS U_F

1 lentelé. Bendruoju planu nustatyti teritorijy reglamentai (pagrindinio bréZinio priedas)

Teritorijos Vyraujantys Galimos pagrindinés Zemés naudojimo Reglamentuojami dydziai BP Pastabos
(funkcinés teritorijos paskirtys ir naudojimo budai pazymétoms teritorijoms
zonos) - (funkcinés (funkcinéms zonoms)
pavadinim E zonos) UZstatymo reglamentai
as T pozymiai Maksimalus Maksimalus
(indeksas) E. uistatymo pastaty
intensyvumas aukstingumas
Ul sklypuose aukstais/metrais
Ulmax Hmax
UZSTATOMOS TERITORIJOS
Verslo, Teritorijos, MISKYUKIOP  ASKIRTIESZEME ~ KITOSP | <0,8 <3a./<15m (esant | Teritorijoms taikomi
gamybos, kuriose ASKIRTIESZEME: specifiniams urbanistinés
pramonés, dominuoja - Pramonés ir sandéliavimo objekty technologiniams struktdros
techninés darbo vietos | teritorijos, poreikiams optimizavimo budai:
infrastruktd - verslas, | - Komercinés  paskirties  objekty aukstingumas modernizavimas.
ros objekty gamyba, teritorijos, nustatomas
teritorija pramoné, - InZinerinés infrastruktdros teritorijos Zemesnio
(VP) sandéliavimas | (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy lygmens teritorijy
, inZinerinés | aptarnavimo objekty statybos), planavimo
infrastruktlro | - InZinerinés infrastruktlros teritorijos dokumentuose)
s objektai (susisiekimo  ir  inZineriniy  tinkly
koridoriams),
- Bendro naudojimo teritorijos
(urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy), -
Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Numatoma dviejy lygiy geleZinkelio linijos ir
dviradiy, péstiyjy taky sankirta

Naujai numatoma sankryZa bus tikslinama Zemesnio
lygmens dokumente (specialiajame, detaliaj; plane)
Esamas tiltas, viadukas

Planuojamas filtas, viadukas

Krasto kelias ir jo apsaugos zona

Rajoninis kelias Ir jo apsaugos zona

Esamos gatves

Esama aptamaujant gatvé (C1 kategorjja)

Esama aptamaujanti gatvé (C2 kategorifa)

Esama pagaibiné gatvé (D1 kategorifa)

Esama pagaibiné gatve (D2 kategorija)

Numatomos gatves |
Numatoma aptarnaujanti gatvé (C2 kategorija)

i I TpoccO

Numatoma pagalbine gatve (D1 kategorifa)
Numatoma pagalbine gatvé (D2 kategorija)
= wuun Numalomas dviraliy/ pésciyy takas

== Gelezinkelio begio asiné linija
GeleZinkelio stotis
E Autobusy stotis
6 pav. ISkarpa is Pabradés miesto teritorijos bendrojo plano Degaline
.. . . g . cve . ﬂ Bendramiestinés Pabrades miesto stovejimo vietos
sprendiniy Susisiekimo sistemos bréZinio T
Viesojo transporto sustojimas
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INZINERINE INFRASTRUKTORA

Vandentieka
Esamas vandentiekio greZinys
Esama inja

Numatoma vandentiekio linija

Y Y engl

Esama buitiniy nuoteky siurbling
Esami nuoteky valymo jrenginiai

) buitiniy | Siurbki
Esamas lietaus iSleidejas

N lietaus Sleidéj

Numatomi pavirSiniy nuoteky valymo jr

Esama lietaus nuoteky linija

ik L

G )

Numatoma lietaus nuoteky linija
Esama sléginé buitiniy nuoteky linija
Esama buitiniy nuoteky linga
buitinky y linija
Numat leginé iy nuoteky linjja
Energetikos Infrastraktlra
Esama 110/35/10 kV transformatoriy pastoté

Esama 10kV transformatoring pastoté

B ____! Planuojama teritorija

ine p

E K kabeks 10kV
kabelis 10kV

- Nai oring elel linija 10 kV

- Crineg elekfros linfja 10 kV

hanananal Oring elektros knija 35 kV

0—.0 Oriné elekiros inija 110 kV
@

7 pav. Iskarpa is Pabradés miesto teritorijos bendrojo plano

sprendiniy InZinerinés infrastruktiiros vystymo bréZinio Esama katiline

Esama Siluming trasa
Dujy reguliavimo punktas

Pabradés miesto bendrojo plano sprendiniuose nenumatyta reikSmingy susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktlros sprendiniy, kurie riboty teritorijos vystyma.

P—p———
L _ _ ! Planuojama teritorija

GAMTINIO KARKASO TERITORIJOS
Regioninés svarbos geoekologinés takoskyros
Regionines svarbos vidinio stabilizavimo arealai
Vietinés svarbos vidinio stabilizavimo arealai

= Regioninés svarbos migracijos koridoriai
m Vietinés svarbos migracijos koridoriai

KRASTOVAIZDZIO NATURALUMO APSAUGA
Migraciniai koridoriai
ISlaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobadis (M1)

Palalkomas Ir stiprinamas esamas kraStovaizdZio pobadis
ir natdralumas (M2)

Grazinami ir gausinami krastovaizdzio natiralumag atkuriantys elementai (M3)
PazZeistos migraciniy Koridoriy teritorijos (Mp)

8 pav. Iskarpa is Pabradés miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniy Urbanistinio ir gamtinio karkasy
bréZinio
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Vadovaujantis Pabradés miesto teritorijos bendruoju planu, didZioji planuojamos teritorijos dalis patenka j
regioninés svarbos migracijos koridoriaus teritorijg, kurioje nustatyta pazeisto migracinio koridoriaus teritorijg
(Mp), nedidelé planuojamos teritorijos dalis patenka j regioninés svarbos migracijos koridoriaus teritorija.

Atkreipiame démesj, kad nuo BP sprendiniy gamtinio karkaso dalies rengimo pasikeité teisinis reguliavimas —
Gamtinio karkaso nuostatai. Atitinkamai patikslinama, kad pagal Siuo metu galiojancius Gamtinio karkaso
nuostatus, gamtinis karkasas ties planuojama teritorija priskiriamas stipriai pazeisto (degraduoto) kategorijai,
nes teritorija yra praradusi natlralig kraStovaizdZio struktlirg, nebegali atlikti ekologinio kompensavimo
funkcijy, yra intensyviai urbanizuotoje teritorijoje, kurioje iki 20 % ploto nesiekia miskai, pavieniai medziai ar jy
grupés, medziy juostos, krimai, Zeldynai, pievos, kiti gamtinio krastovaizdzZio elementai.

Pazymima, kad BP vélesni koregavimai atlikti ne DP koregavimo planuojamai teritorijai.

2.2.3. Svencioniy rajono savivaldybés specialiyjy plany sprendiniai

Svencioniy rajono savivaldybés Silumos dkio specialiojo plano keitimo sprendiniai. Svencioniy rajono
savivaldybés gilumos Tkio specialiojo plano keitimo, patvirtinto Svencioniy rajono savivaldybés tarybos 2018-
12-21 sprendimu Nr. T-233, sprendiniais, detaliuoju planu planuojama teritorija nepatenka j centralizuoto
aprapinimo Silumos zona.

Svencioniy rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksmés keliy ir gatviy infrastruktiros plétros specialusis
planas. Vadovaujantis Svencioniy rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikimés keliy ir gatviy
infrastruktlros plétros specialiuoju planu, pagrindiné susisiekimo planuojamoje teritorijoje aSis — D2
kategorijos Padubingés gatvé. Specialiuoju planu nedraudziamas naujy gatviy/jvazy, nenumatyty specialiajame
plane, jrengimas.

Svenéioniy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano
sprendiniai. Vadovaujantis Svencioniy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros specialiojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j vieSojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo teritorija.

o

L _ _ ! Planuojama teritorija

VieSojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos

9 pav. Istrauka is Svencioniy rajono savivaldybés
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktaros specialiojo plano keitimo
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2.3 Planuojamos teritorijos kontekstas ir jos lokalus vertinimas

Planuojamos teritorijos kontekstas. Planuojama teritorija, kartu su gretimai esancia uzstatyta teritorija sudaro
gamybiniy, pramonés, komerciniy veikly zong, kuri yra apribota is visy pusiy misko masyvais. Minéta zona
tiesiogiai nesiriboja su gyvenamosiomis teritorijomis, yra nutolusi nuo miesto centro j vakarus, netoli
valstybinés reikSmés kelio — dél to yra tinkama toliau plétoti pramonés ir sandéliavimo, komercines veiklas.

o g— . — M e — ~
" = p

= T (e P —
= L NSER _ sPlanuoiama teritoriia

10 pav. Iskarpa is 3D Lietuvos Zemélapio

UZstatymas. Nekilnojamojo turto registro duomenimis, planuojamos teritorijos dviejuose i$ trijy Zemeés sklypy
yra uzstatymas — sandéliai. Esamas uZstatymo tipas priskirtinas pramonés ir inZinerinés infrastruktdros
teritorijy uzstatymui. Esami pastatai dél santykinai nedidelio aukscio Pabradés miesto siluete nedominuoja.

Susisiekimo infrastruktiira. ] planuojama teritorija patenkama nuo Vilniaus g. per D kategorijos Padubingés
(jos tesinio) gatve. Nuo planuojamos teritorijos Vilniaus g., (kuri yra ir krasto kelias Nr. 102) - nutolusi apie 100
m atstumu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, krasto keliy apsaugos zona
— Zemeés juosta po 50 metry j abi puses nuo kelio briauny —t.y. nesiekia planuojamos teritorijos, keliy apsaugos
zonos neturi bati taikomos.

Planuojama teritorija ribojasi su D kategorijos gatve. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” D kategorijos gatvei minimalus atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy —
12 m.

InZineriné infrastruktira. Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktlra iSvystyta dalimi. Iki planuojamos
teritorijos yra privesti elektros tinklai.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje néra misko zemés, yra pavieniai medziai, krimai.
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Saugomos teritorijos. Gamtos ir nekilnojamojo kultlros paveldo néra. Artimiausia planuojamai teritorijai
saugoma teritorija — Zeimenos draustinis. Tai valstybinis ichtiologinis draustinis Svenéioniy rajono ir Vilniaus
rajono savivaldybiy ribose. Zeimenos ichtiologinis draustinis nuo planuojamos teritorijos yra nutoles piety
kryptimi, per 550 m. Taip pat tokiu pat atstumu nuo planuojamos teritorijos yra ir Natura 2000-BAST -
Zeimenos upé.

Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultlros paveldo teritorijg, nekilnojamojo kultlros paveldo
objekty ar teritorijy apsaugos zonas. Artimiausi kultliros paveldo objektai nutole daugiau nei per 1,5 km:
Cegelnés piliakalnis (Unikalus objekto kodas 37471), Pabradés smuklés pastatas (unikalus objekto kodas 1658).

Aplinkos vertinimas. Oro tars$g ir triukSmg planuojamos bei nagrinéjamos teritorijos gretimybéje kelia keliu
pravaZiuojantis transportas. Sios tar$os, triukémo ir vibracijos sklidimg j teritorija sulaiko tarp kelio ir
planuojamos teritorijos esantis apie 70 m plocio valstybinés reikSmés miSko masyvas. Planuojamoje teritorijoje
néra vandens telkiniy. Kity oro, vandens, dirvozemio kokybe planuojamoje teritorijoje apiblidinanciy duomeny
néra.

PoZeminis vanduo. Vadovaujantis Zemés gelmiy registro duomenimis, planuojama teritorija patenka j
Pabradés vandenvietés (vandenvietés kodas 3804) 3B juostg. Atitinkamai planuojamai teritorijai taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

cari ., - 3%04
155A 1538
55
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- o
i \ »\
BIA 5 2 \ PR Sl
' t \ ;’ . "
- A e
&
7
) -
< P
\ 150 /’ OB
\ D
-
\ B
BRA \ ”
\-

.-L _ _ 1 Planuojama teritorija

14 pav. Istrauka is poZeminio vandens vandenvieciy Zemélapio (duomeny Saltinis: www.lgt.lIt)

Pavirsiniai vandens telkiniai. Teritorijoje néra pavir$inio vandens telkiniy. Artimiausias — Zeimenos upé. Ji teka
Zeimenos smélingaja lyguma, o jos intaky aukstupiai drenuoja Aukstaiciy ir Svencioniy auk$tumy paslaites.
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Vadovaujantis Svencioniy rajono savivaldybés aplinkos monitoringo 2023 — 2027 mety programos priemoniy
plano jgyvendinimo Aplinkos monitoringo ataskaita uz 2023 m., Pabradés mieste vykdoma oro kokybés,
pavirsiniy vandens telkiniy (Pabradés tvenkinio), gyvosios gamtos stebésena. PavirSiniy vandens telkiniy
stebésena atlikta periodiskai, Pabradés mieste buvo tiriamas Pabradés tvenkinys. Pabradés tvenkinys pagal
BDS7 atitinka labai geros ekologinio potencialo klasés vertes; pagal bendrojo fosforo, bendrojo azoto ir
skaidrumo vertes - geros ekologinio potencialo klasés vertes.

Stebésenos vietos yra nutolusios nuo detaliuoju planu planuojamos teritorijos, taCiau detalesni tyrimai
planuojamoje teritorijoje nebuvo atlikti.

Aplinkos oras. Aplinkos oro stebésena atlikta periodiSkai, Pabradés mieste - Arnioniy g. 58A. Aplinkos oro
rodikliy monitoringo Pabradés m. tiriamaisiais laikotarpiais skaitinés vertés nevirsijo aplinkos oro uzterstumo
normy.

Fizikinés tarsos lygio vertinimas. Vertinant informacijg apie triukSmo tarsg vadovaujantis LR triuk§mo valdymo
jstatymo nustatyta tvarka 2022 m. atnaujintais strateginiais triuk§mo Zemélapiais, tikétina, kad planuojamoje
teritorijoje triukSmo sklaida nuo autotransporto planuojamos teritorijos atzvilgiu nevirsija ribiniy reikSmiy.

it Sutartiniai Zyméjimai

mazesné nei 35 dB

B 35-39dB

B 4044 dB
45-49 dB

B 5054 dB

P 5559 dB

B 6064 dB

B 6569 dB

B 70-74dB

|71 7580 dB

- 80 ir daugiau dB

1554 1538

140A
153A

1498
153

150

114C
16

114A 4

118
120

122

124

© Autoniy telses wyww.geopertal.lt/geoportal/autoriu-teises

15 pav. Triuksmo tarsa (duomeny saltinis: www.geoportal.lt)

Potencialiis tarsos Zidiniai. Planuojamoje teritorijoje potencialiy tarSos Zidiniy néra. Planuojamos teritorijos
gretimybéje identifikuojami du didelio pavojingumo potencialls tarsos Zidiniai- degalinés (iSsidésciusios palei
krasto kelig Nr. 102).

Vieso saugumo reikmiy analizé. VieSasis saugumas suprantamas kaip nacionalinio saugumo dalis, kuri apima
Zmogaus, visuomeneés ir valstybés teiséty interesy apsaugg nuo nusikalstamy veiksmy ir kity teisés pazeidimuy,
gamtos ar Zzmogaus sukelty nelaimiy (LR Seimo 2015-05-07 nutarimas Nr. XII-1682 ,Dél vieSojo saugumo
plétros 2015-2025 mety programos patvirtinimo®). Pagrindiniy grésmiy saugumui klausimas planuojamoje
teritorijose gali bQti siejamas su nusikalstamumo rizika, teroro akty tikimybe, gaisry rizika ir kity Zmogaus ar
gamtos sukelty nelaimiy rizika.
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Visuomenés sveikatos saugos analizé. Aptariama visuomenés sveikatos sauga tokia apimtimi, kiek turi sgsajy
su teritorine iSraiska teritorijy planavimo apimtyje. Vadovaujantis auksciau iSdéstyta informacija, planuojamos
teritorijos ribose néra poveikio sveikatai, nes nevirsijamos oro, triukSmo, dirvozemio, vandens tarsos ribinés
reikSmes.

3 PROBLEMINIY SITUACUY NUSTATYMAS

Planuojama teritorija ir jai gretimos teritorijos vis labiau jsisavinamos pramonés ir gamybinéms veikloms — t.y.
palaipsniui jgyvendinami Pabradés miesto bendrojo plano sprendiniai kai teritorijos plétojimas siejamas su
pramoneés ir sandéliavimo funkcijomis.

Siekiant tvaresnio miesty vystymo taikant kompaktisSkumo principus kaip tai numatyta Lietuvos Respublikos
teritorijos bendrojo plano sprendiniuose, tikslinga intensyvinti teritorijos uzstatyma baigiant formuoti esama
kvartala.

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktira iSvystyta dalimi. Norint sukurti tvarig, kokybisSka aplinka
svarbu uztikrinti teritorijos aprapinima kitais inZineriniais tinklais.

4 TERITORIJOS VYSTYMO TENDENCIOS IR PROGNOZES

Atlikus planuojamos teritorijos esamos biklés jvertinimg, identifikuojamos Sios galimos vystymo tendencijos:
= Planuojamos teritorijos tankinimas. Teritorijos tankinimas svarbus Pabradés miesto, esamo
nagrinéjamo kvartalo kontekste dél racionalaus Zemés naudojimo. Pramonei ir gamybai skirty
teritorijy performavimas sudarys salygas déstyti veiklas racionaliau. Sis sprendinys prisidés prie
ekonominés miesto aplinkos vystymo, sudarys salygas didinti darbo viety skaiciy, prisidés prie
teritorijos kompaktisSkumo.
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5. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

5.1. Teritorijos vystymo principai

DP koregavimo sprendiniais siekiama racionaliy Zzemés sklypy formy, kad bity sudarytos sglygos kuo
efektyviau naudoti Zemés plotus. Dél to numatoma, kad:

| etapas - Performuojamos Zzemés sklypy unikalus Nr. 4400-5033-6564 (kadastro Nr. 8644/0009:188,
16 pav. pazymétas Nr. 1) (toliau — Zemés sklypas 1) ir unikalus Nr. 4400-1468-1844 (kadastro Nr.
8644/0009:142, 16 pav. pazymétas Nr. 2) (toliau — Zemés sklypas 2) Zemés sklypy ribos nekeigiant
Zzemeés sklypy ploty. T.y. performavus ribas, Zemés sklypy plotai islieka tokie patys (zr. 17 pav.):
v’ Zemés sklypo 1 —0,5658 ha;
v’ Zemés sklypo 2 — 0,2999 ha (Nors Zemes sklypo 2 plotas NTR irase 0,3000 ha, taciau realus,
pagal skaitmeninius Zemés sklypy duomenis, plotas - 0.2999 ha).

Il etapas — Zemés sklypas 2 ir Yemeés sklypas unikalus Nr. 4400-6063-5085 (kadastro Nr.
8644/0009:204), kurio plotas 2.7858 ha (toliau — Zemés sklypas 3) yra apjungiami ir suformuojamas
vienas Zemeés sklypas, kurio plotas 3.0857 ha (zr. 18 pav.)

DP sprendiniai teikiami galutiniu (Il etapu) suformuotai Zemés sklypy struktarai.

1. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5033-6564, kadastro Nr. 8644/0009:188, 0.5658 ha
2. Zemes sklypas unikalus Nr. 4400-1468-1844, kadastro Nr. 8644/0009:142, 0.3000 ha
(0,3000 ha plotas pagal NTR iSrasa, pagal skaitmeninius Zemés sklypy duomenis - 0.2999 ha)
3. Zemeés sklypas unikalus Nr. 4400-6063-5085, kadastro Nr. 8644/0009:204, 2.7858 ha

16 pav. Esama Zemés sklypy struktira
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Pakeiciamos Zemés sklypy ribos tarp Zemeés sklypy Nr.1 ir Nr.2 iSlaikant jy pirminius
(esamus) plotus

1. Zemés sklypas - 0.5658 ha
2. Zemeés sklypas - 0.2999 ha
3. Zemés sklypas - 2.7858 ha

17 pav. Planuojama Zemés sklypy struktiira - | ETAPAS

Apjungiami | etape suformuotas Zzemeés sklypas Nr. 2 su Zemes sklypu Nr.3, rezultate -
numatomi du Zzemes sklypai:

1. Zemes sklypas - 0.5658 ha

2. Zemés sklypas - 3.0857 ha

18 pav. Planuojama Zemés sklypy struktiira - Il ETAPAS

F
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5.2. Teritorijos naudojimo reglamentai

DP koregavimu performuotiems Zemés sklypams teikiami Sie teritorijy naudojimo reglamentai:

Teritorijos (Zemés sklypo Nr.)

Teritorijos plotas

1- 5658 m?

Teritorijos naudojimo tipas

PER — Pramoneés ir sandéliavimo teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT - kitos paskirties Zemé

Zemeés naudojimo bidas

I1 - Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos

LeidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemés | <10 m
pavirsiaus (metrais);

Leidziamas pastaty aukstis - altitude, m <138,50
Pastaty auksty skaicius <2

Statiniy paskirtys

Negyvenamieji pastatai, inZineriniai statiniai.

Gali bdti statomi pastatai bei statiniai atitinkantys kitos
paskirties Zemés susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos naudojimo bidy turinj.

LeidZiamasis uZstatymo tankis <30%.

LeidZiamasis uZstatymo tirio tankis <2,5

UZstatymo tipas pi - Pramonés ir inZinerinés infrastruktlros teritorijy
uZstatymas

Galimi Zemes sklypy dydZiai: maZiausi, m? -

Galimi Zemes sklypy dydZiai: didZiausi, m? -

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy | >25%

dalys, %

Kiti reglamentai

Nurodomi Sio detaliojo plano koregavimo grafinéje dalyje,
Pagrindinio bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje,
pastabose.

Servitutai

Nurodomi Sio detaliojo plano koregavimo grafinéje dalyje,
Pagrindinio bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje.
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Teritorijos (Zemés sklypo Nr.)

Teritorijos plotas

30857 m?

Teritorijos naudojimo tipas

PER — Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT - kitos paskirties zemé

Zemés naudojimo bidas

P - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

LeidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemés | <15 m
pavirsiaus (metrais);

LeidZiamas pastaty aukstis - altitudé, m <£143,50
Pastaty auksty skaicius <3

Statiniy paskirtys

Negyvenamieji pastatai (gamybos, pramonés, energetikos,
sandéliavimo, pagrindinés Ukinés veiklos aptarnavimui
skirti negyvenamieji prekybos, paslaugy, maitinimo
paskirties pastatai) inZineriniai statiniai.

Gali bati statomi pastatai bei statiniai atitinkantys kitos
paskirties Zemés susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos naudojimo bidy turinj.

LeidZiamasis uZstatymo tankis <80%

LeidZiamasis uZstatymo tiirio tankis <10

UZstatymo tipas pi - Pramonés ir inZinerinés infrastruktlros teritorijy
uZstatymas

Galimi Zemes sklypy dydZiai: maZiausi, m? -

Galimi Zemes sklypy dydZiai: didZiausi, m? -

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy | >20%

dalys, %

Kiti reglamentai

Nurodomi Sio detaliojo plano koregavimo grafinéje dalyje,
Pagrindinio bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje,
pastabose.

Servitutai

Nurodomi Sio detaliojo plano koregavimo grafinéje dalyje,
Pagrindinio bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje.
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Reikalavimai statiniy statybai

Statybos zonoje, statiniy iki 8,5 m aukscio atstumas nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos ne mazesnis kaip 3,0
m. Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies. Sie atstumai gali biti maZinami gavus besiribojancio Zemés
sklypo savininko ar valstybinés Zemeés valdytojo raSytinj sutikimg. Atstumas nuo gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy iki Sklypo ribos turi bati nustatomas pagal STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZziantj dokumenta
padariniy Salinimas“ reikalavimus.

5.3. Susisiekimo infrastruktira

| planuojamg teritorija patenkama per esamg susisiekimo koridoriy einantj nuo Vilniaus g. Susisiekimo
koridoriui iSlaikomos anks¢iau suplanuotos gatvés raudonosios linijos, kurios sutampa su planuojamos
teritorijos Zemés sklypy riba (besiribojancia su susisiekimo koridoriumi). Pazymime, kad susisiekimo koridoriui
nustatytos gatviy raudonosios linijos tenkina STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimus dél atstumo tarp gatvés raudonujy linijy. Esamo susisiekimo koridoriaus jungciai su
Vilniaus g. Zemés sklype Nr.1 iSlaikomas anksciau suplanuotas 15 metry plocio servitutas (S1.1, Zr. Pagrindinj
brézinj). Jvaziavimy, iSvaziavimy, gatviy ir pésciyjy taky elementy techniniai parametrai konkretizuojami
techninio projekto rengimo stadijoje.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai“. Atsizvelgiant j planuojamas vykdyti funkcijas, konkrecius sklypo uZstatymo
parametrus, statiniy projekty ar kity dokumenty Lietuvos Respublikos statybos jstatyme ir kituose teisés
aktuose nustatyta tvarka rengimo metu, nustatomos tikslios automobiliy stovéjimo vietos.

5.4. InZineriné infrastruktura

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius - rengiant statinio projektg/projektus vadovaujamasi statinio
projektui iSduodamomis prisijungimo sglygomis. Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos galioja iki Siy inZineriniy tinkly iSkélimo. Statant statinius statybos
zonoje turi bati iSlaikyti norminiai atstumai iki esamy inZineriniy tinkly. Nesant galimybei iSlaikyti norminiy
atstumy iki inZineriniy tinkly, turi bati numatytas inZineriniy tinkly iskélimas, kuris sprendZiamas techninio
projekto metu pagal inZineriniy tinkly valdytojy iSduotas technines sglygas. Statinio projekto rengimo metu
naujai projektuojamiems inzineriniams tinklams nustatyti apsaugos zonas ir jose taikomas specialigsias Zemés
naudojimo sglygas pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma. Paklojus naujus
inZinerinius tinklus, j sklypo registro duomenis bitina jrasyti apribojimus dél tinkly. Turi bati uztikrintas
inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie jy eksploatuojamy inZineriniy tinkly, pagal tai
reglamentuojancius teisés aktus.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas. ISlaikomi apripinimo vandens tiekimo, nuoteky ir pavirsiniy nuoteky
tinklais principai, kokie buvo numatyti planuojamai teritorijai taikomo galiojanéio detaliojo plano

sprendiniuose.

Naujy tinkly numatymui, statinio projekto ruoSimui, privaloma gauti prisijungimo sglygas.
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Elektros energija. Planuojamoje teritorijoje yra privesti elektros tinklai. Esamiems elektros tinklams taikomos
apsaugos zonos, kuriose veikla vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymo nuostatomis. Numatoma, kad elektros skirstomieji tinklai klojami ne po gatvés vaziuojamaja
dalimi ar ne po kitais statiniais. Esamy elektros tinkly eksploatavimui, aptarnavimui, remontui bei naudojimui
uztikrinti elektros linijy apsaugos zony ribose numatomi servitutai.

Nustacius batinybe, techninio projekto rengimo metu, planuojamoje teritorijoje gali bdti numatytas statybai
trukdanciy veikianciy elektros tinkly iSkélimas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
1-127 ,Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
apraso patvirtinimo®, LR Energetikos jstatymu.

lgyvendinant detaliojo plano koregavimo sprendinius turi biti iSlaikomi vertikalUs ir horizontalUs atstumai nuo
veikianciy elektros skirstomuyjy tinkly pagal LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakyma Nr. 1-93 ,Dél elektros
tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo”.

Numatomy statyti objekty pajungimui bei trukdanciy statybai veikianciy elektros tinkly iskélimui teisé akty
numatyta tvarka is AB ,,Energijos skirstymo operatorius” reikalinga gauti technines sglygas.

Sildymas. Planuojamoje teritorijoje $ilumos tiekimo tinkly néra. Galiojanciu detaliuoju planu pastaty $ildymas
numatomas geoterminis, elektriniais prietaisais, galimas Sildymas iS kieto kuro katiliniy ar dujomis. Tikslus
Sildymo bildas parenkamas teisés akty nustatyta tvarka rengiant statinio projektus. ISleidziami NO2 ir CO2
kiekiai negali virSyti leistino kiekio. TerSaly iSmetimai j atmosferg negali virSyti didZiausios leistinos
koncentracijos pagal LAND 12-98 ,TerSaly didZiausios leidZiamos koncentracijos stacionariy degiy Saltiniy
iSmetamose dujose”.

Dujy tinklai. Planuojamoje teritorijoje Siai dienai naudojami du poZeminiai suskystintos naftos dujy
rezervuarai, kuriy bendra talpa apie 20 m3. Nuo rezervuaro iki pastato nutiesti poZzeminiai dujotiekio tinklai.
Siems tinklams bei rezervuarui i$skirtas inZineriniy komunikacijy koridorius apsaugos zony plotyje. Dujy tinkly
plétra numatyta greta planuojamos teritorijos iSskirtuose komunikaciniuose koridoriuose.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly batina
gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Visais atvejais batina iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal
LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymag Nr. 1-228 Dél dujy skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy
patvirtinimo.

Telekomunikacijy rySiai. Planuojamoje yra esami elektroniniy rysSiy tinklai. Esamiems elektroniniy rysiy
tinklams taikomos apsaugos zonos, kuriose veikla vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis.

Nustacius batinybe, techninio projekto rengimo metu, planuojamoje teritorijoje gali bdti numatytas statybai
trukdanciy veikianciy elektroniniy rysiy tinkly isSkélimas.

Naujy tinkly numatymui, statinio projekto ruosimui, privaloma gauti prisijungimo sglygas.

Gaisry gesinimas. Rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius vadovautasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzZio 31 d.
jsakymu Nr. D1-995/1-312).
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Gaisry gesinimui numatoma panaudoti vanden;j i§ numatomy (Zemés sklype Nr.1 bei planuojamos teritorijos
gretimybéje esanciame susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriuje) gaisriniy hidranty. Vandentiekio pajungimo
vieta turi bati tikslinama statinio projekto metu, kad baty uZtikrinamas reikalingas vandens debitas gaisro
gesinimo metu.

Konkreti gaisriniy hidranty vieta ir taris bus tikslinami statinio projekto metu.

Gaisro plitimas j gretimus statinius ribojamas vadovaujantis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimais
bei taikymo sglygomis iSdéstytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami
rengiant statiniy projektus. Statiniy projektuose turi bati uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZiavimo keliai
prie visy planuojamos teritorijos statiniy (nepabloginamos esamy privaziavimy sglygos prie esamy pastaty).
Prie projektuojamy pastaty, keliy skirty privaZiuoti gaisrinei technikai plotis turi biti ne siauresnis kaip 3,5 m,
aukstis ne mazesnis kaip 4,5 m. Keliai turi bati kietos dangos (sutankinto grunto). Gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams turi bati uztikrinta galimybé iS visy pusiy privaziuoti prie pastaty, kuriy uzstatytas plotas
didesnis kaip 10 ha arba jy plotis didesnis kaip 100 m.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki Vilniaus apskrities prie$gaisrinés gelbéjimo valdybos Svencioniy
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos Pabradés komandos (Pasto g. 2, Pabradé) — apie 2 km.

Atlieky tvarkymas. Susidariusios atliekos turi biti tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy (toliau —
Taisyklés), patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 aktualia
redakcija.

Planuojamoije teritorijoje susidariusios dkio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir
iSvezamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su
specializuoto autotransporto jmonémis. Jmonés turi uZztikrinti jy gamybos ir kitos Gkinés veiklos metu
susidaranciy atlieky rdsiavima, laikantis teisés akty reikalavimy, ir atlieky perdavima atitinkamas atliekas
tvarkancioms jmonéms: atlieky turétojas Atlieky tvarkymo jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi
atliekas perduoti atlieky tvarkymo jmonei, turindiai teise tvarkyti atliekas, pagal rasytinés formos sutartis dél
Siy atlieky naudojimo ir (ar) Salinimo, arba gali tvarkyti pats, jeigu teisés akty nustatyta tvarka turi teise Sig
veiklg vykdyti. Sis punktas netaikomas komunaliniy atlieky turétojams, atliekas tvarkantiems savivaldybés
organizuojamoje komunaliniy atlieky tvarkymo sistemoje.

Planuojamoje teritorijoje Zemés sklype kad. Nr.1 numatyta vieta atlieky surinkimo konteineriy aikstelei
(aikstelés vieta gali bati tikslinama ar parenkama kita statinio projektu).

Lietaus surinkimas. ISlaikomi lietaus nuoteky tinkly vystymo principai, kokie buvo numatyti planuojamai
teritorijai taikomo Galiojancio DP sprendiniuose.

Naujy tinkly numatymui, statinio projekto ruosimui, privaloma gauti prisijungimo sglygas.

Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg batina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento” ir statybos techninio
reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Kiti inZinerinés infrastruktiros sprendiniai. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statinio
projekty jvertinti galimybes vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg (prioritetg teikiant
pastaty stogy panaudojimui).
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5.5. Kiti detaliojo plano sprendiniai
Zeldynai

Teritorijoje esantys Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis ir reikalavimais. Dél
sklypuose esanciy medziy ir krimy iSsaugojimo ar kirtimo, privaloma spresti statiniy projekty rengimo metu.

Planuojama teritorija patenka j regioninés svarbos migracijos koridoriaus teritorijg. Esamos buklés jvertinime
konstatuota, kad pagal Gamtinio karkaso nuostatus, gamtinis karkasas ties planuojama teritorija priskiriamas
stipriai paZeisto (degraduoto) kategorijai, nes teritorija yra praradusi natdralig krastovaizdzio struktirg,
nebegali atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy, yra intensyviai urbanizuotoje teritorijoje, kurioje iki 20 %
ploto nesiekia miskai, pavieniai medziai ar jy grupés, medziy juostos, krimai, Zeldynai, pievos, kiti gamtinio
krastovaizdzio elementai. Dél to planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu, nustatoma priklausomuyjy Zeldyny norma taikoma stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo teritorijose pagal Zemés naudojima:

= Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos - 20% nuo viso Zemés sklypo ploto;

= Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos — 25% nuo viso Zemés sklypo

ploto.

Zeldyny ploty norma gali biti kompensuojama vadovaujantis Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu.

Sklypams apzeldinti turi bati naudojamos vietinéms klimato sglygoms atsparios medziy ir krimy veislés,
atsizvelgiant j jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes.

Atstumai nuo statiniy iki medziy ir kriimy reglamentuojami Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisyklése, Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklése, Skirstykly ir pastociy elektros jrenginiy jrengimo
taisyklése ir kituose teisés aktuose, reglamentuojanciuose medziy ir krimy sodinimo atstumus nuo statiniy.

Numatant teritorijas Zeldyny plétrai, privaloma jvertinti esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonas.
Visuomenés sveikata

Vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 patvirtintomis Sanitariniy
apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklémis, detaliojo plano koregavimu nenumatoma vykdyti dkinés
veiklos, kuri patenka j Gkinés komercinés veiklos rGsiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos,
sgrasus. Tuo atveju, jei veiklos pobudis keiciasi j tokig, kuriai turi bati nustatomos sanitarinés apsaugos zonos
(SAZ) Lietuvos Respublikos visuomeneés sveikatos prieZilros jstatymo 24 straipsnio 1 dalyje nurodyti asmenys
privalo nustatyti ir jteisinti SAZ. SAZ turi blti nustatomas Zemés sklypo ribose, kuriame vykdoma atitinkama
veikla. SAZ gali bati nustatytas uz sklypo ribos tuo atveju, jei yra susitariama su nekilnojamojo turto (kuris
patenka j SAZ) savininkais, numatant kompensacines priemones ir jregistruojant SAZ j Nekilnojamojo turto
registra.

Jgyvendinant detaliojo plano koregavimo sprendinius turi blti nepaZeistos treciyjy asmeny pagrjstos teisés.
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Nuostatos dél Zemés gelmiy istekliy

Vadovaujantis Zemés gelmiy registro duomenimis, planuojama teritorija patenka j Pabradés vandenvietés
(vandenvietés kodas 3804) 3B juostg. Atitinkamai planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés
naudojimo saglygos PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy projektus vadovautis Ukinés veiklos teritorijy
ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-
248, atsizvelgiant j teritorijos jautruma tarsai, Cheminémis medZiagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos
apsaugos reikalavimais.

Krasto apsauga

Plano sprendiniais nubus pablogintos Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerijos ir Lietuvos
kariuomeneés (toliau — LK) daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo sglygos. DP
koregavimo sprendiniais néra nustatomos naujos, kariniy daliniy teritorijy ribas kertancios, sanitarinés,
apsaugos ar kitos zonos, kurios riboty veiklg ir infrastruktiros plétrg krasto apsaugos tikslams skirtose
teritorijose.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d.
nutarimo Nr. 625 ,,Dél Aviacijai galinciy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy
sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo“ nuostatoms.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais jvertintos Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2004 m. birzelio
16 d. jsakymo Nr. 3-353 ,Dél Lietuvos Respublikos oro erdvés draudziamy, ribojamy ir pavojingy zony
nustatymo” nuostatos, kad oro erdvéje yra nustatytos pavojingos zonos.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja LK vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 , Dél
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir
statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo” patvirtintam Zemélapiui. Planuojama teritorija patenka j Specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatymo 135 str. minimas teritorijas, kuriose, atsiZvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, apsaugos zona.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nesumazinamos galimybés vykdyti Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2015 m. rugséjo 23 d. jsakymu Nr. V-1074 patvirtintos Lietuvos higienos normos HN
56:2015 ,Karinés teritorijos visuomenés sveikatos saugos reikalavimai“ reikalavimus.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja Lietuvos Respublikos aviacijos jstatymo 13 str.
nuostatoms.

Kita informacija

Svencioniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. sausio 18 d. jsakymu Nr. A-30 ,Dél
detaliojo plano patvirtinimo ir pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, bldo nustatymo” patvirtinto Pramonés
kvartalo Vilniaus g., Pabradés m. detaliojo plano (TPDR Nr. T00077935) apimtyje buvo atlikta atranka dél
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV), kurios metu buvo nuspresta neatlikti SPAV. SPAV vieSinimo
metu pasidlymy dél SPAV nebuvo gauta. Kadangi esminiai Zemés naudojimo sprendiniai nekinta, keiciasi
sklypy konfigliracija ir atitinkamai parametrai tik kvartalo vidinéje struktliroje Siame etape strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo kartoti netikslinga.
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Detaliojo plano koregavimo rengimo etape dar néra tiksliai Zinomas planuojamos Gkinés veiklos pobudis ir
mastas, o pagal Lietuvos Respublikos Planuojamos dkinés veiklos jstatymo 3 straipsnio 1 dalj poveikio aplinkai
vertinimo objektas yra planuojama tkiné veikla, kuri dél savo pobtdZio, masto ar numatomos vietos ypatumy
gali daryti reikSmingg poveikj aplinkai. Tuo atveju, jeigu numatoma tkiné veikla ir jos mastai, bldas ar pobudis
atitiks veiklos rasiy, jrasyty j Lietuvos Respublikos Planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 1 arba 2 priedy sarasus, rengiant konkreciy objekty techninius projektus reikia atlikti planuojamos

Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinima.
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